Formandens beretning for 1997.

Aret har ikke veeret praeget af de helt store aktiviteter. Vi har afholdt de sedvanlige arbejdsdage og har haft et par
udvalg til at se pa udheng og cykelskure.

Via medlemmet i nr. 22 har vi faet nys om at Gladsaxe kommune vil etablere en lokalplan for vort kvarter. Dette
betyder, at alle dispensationer og lign. ikke vil kunne behandles for efter gen-nemferelsen af lokalplanen. Dette
gelder udestuer, cykelskure og lign. Tidshorisonten er ca. 2 r !

Bestyrelsen har ligeledes ikke veret meget aktiv, dog har vi afholdt et par moder og derudover arbejdet selv-
steendigt pa felgende fronter:

1 Vejen og dens tilstand,

2 Taget og tagets tilstand,

3 Antenne anlegget og dets tilstand
4 Financiering

og

5 Bjerlaugets juridiske muligheder.

ad 1 Vejen og dens tilstand,

Som det er klart for enhver er der tale om at vejen er i en meget dirlig forfatning. Det er mit indtrylk, at vejen iseer
i de sidste 2 ar er forfaldet meget og at det er strengt nedvendigt at gare noget ved den nu.

Vi har tidligere faet lagt asfalt-slidlag pa vejen og havet brondringene; men aldrig faet set pa vejens konstruktion.
Vi mener at det er pa tide at fi en fagmands vurdering af vejens tilstand, sdledes at vi ikke begar dumheder, der jo
som bekendt kun koster.

Bestyrelsens holdning er at skal der geores noget, skal det geres rigtigt; men hvad er rigtigt 7

En henvendelse til en entreprensr gav ikke noget resultat og en henvendelse til kommunens vejafd. (Keld Sernp
telefon 39575861) gav felgende oplysninger :

Der er ikke nogen driftsaftale med kommunen andet end at kommunen betaler driften af belys-ningen - og der er
ikke politisk mulighed for at etablere en driftsaftale - det betyder at ejerlaugets medlemmer henger pa og vil vad-
blive at henge pa vedligehoidelsen af vejen.

Keld Serup udtaler at kommunen har tilsynspligt m.h.t. vejens tilstand; men at et vejsyn (der skal ga forud for et
pébud om vedligeholdelse) skal initieres og ledes af en politiker. Det har der ikle vaeret tale om og kemmunen har
ingen planer i den retning,

Keld Serup tilbed at komme pd en uofficiel besigtigelse af vejen og komme med et forslag til hivad vi kan gere.
Beseg er aftalt til at finde sted 980326 k1 1600 pi Fortstien.

ad 2 Taget og tagets tilstand

Taget vil inden leenge blive set pa af DTL der som uvildig vil komme og vurdere dets tilstand. Henvendelse til
Dansk Eternit afslerer at vi er ved at vare ved udgangen af tagets levetid; men det vidste vi jo nok i forvejen.
Der vil i den nermeste fremtid blive taget tilbud hjem pa tagrenovering, bade som rens-ning/nalig og reel om-
legning med eternit og andet.

ad 3 Antenne anlegget og dets tilstand

d.d har der varet besog af JEMA som lever af at installerer og servicere antenneanlag.

Iflg. JEMA skal vort anleg leve op til kravene om fellesantenner og bl.a. skal vi kunne mod-tage DR2.

Vort anleg ser ud til at veere fornuftigt nok, blot er det hovedkabel, vi har trukket igennem aile loftsrum af en for
tarvelig kvalitet. Kablet deemper efter sigende sgnalet med ca. 24 dB imod et bedre kabel, der vil dezmipe kun ca. 8
dRB. forskellen er en faktor ca. 50.
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Nyere regler siger at der ikke méa vere for stor forskel pa signalet ved hovedstationen (MNr. 22) og den fjerneste
ende af strengen (nr. 2). Det betyder at det ikke blot kan gares ved at skrue op for signalet ved hovedstationen.
Iovrigt kan vi umiddelbart sette en boks op og nedtage S4 (pris ca. DKK 1000).

JEMA malte ogsa i nr. 2 og fandt at det eneste signal der gar godt igennem er Kanal 23. Bespget mundede ud 1 et
forslag til os om at:

1 gh lofterne igennem for at se om der er nogen, der har koblet sig at nedtagningsfor-deleren UDEN at
seztte modstand pad. Ger man det vil signalet efter nedtagningsfor-deleren blive reduceret.
Signalniveauerne 1 nr. 2 tyder pa at der mindst er en der har undladt at "afbryde sig p& en psen méade fra
det felles anleg”.

Overveje at trazkke et nyt kabel af en tidssvarende kvalitet nar vi nu skal ga nedtag-ningsfordslerne

igennem pris ca. DKX 500 pr. hus.

3 Med et bedre kabel kan der opsaties en ca. 1 meter i diameter stor parabol pa taget af garagemne som kan
bringes til at nedtage stort set alt. Der ventes nye regler pd omrédet 1 starten af april maned og JEMA
ansldr at vi kan have en parabolinstallation for mindre end 15.000,~ som s& kan handtere Eurcsport,
CartoonChannel, BBC etec.

]

Kabelproblemet vil vi se pa ved en kommende arbejdsdag.

ad 4 Financiering.

Samtaler med Adv. firmaet Per Therkildsen viser at dette firma, der selv driver ejendomsadin. ved flere lejligheder
har konstrueret financieringer for andelsboligforeninger og ejerforeninger. Der er angiveligt flere moedeller og pt. er
financiering intet problem. Bade banker og realkreditinstitutter er vilde 1 varmen.

ad 5 Eierlaugets juridiske muligheder,

Hvad kan vi som generalforsamling pélezgge hinanden ?

V1 har flere gange haft sperygsmélet oppe pd generalforsamlinger.

Samtaler med Adv. firmaet Per Therkildsen viser, at der egentlig kun er vore egne vedtegter, der kan give os
svaret. Hvis vi i vedtzgterne har indfojet at ejerlauget ved generalforsamling kan tre=ffe beslutning om f.eks. at
etabeler renovering af taget... vi en sddan beslutning ogsd veere bindende for alle ejerlaugets medlemmer og
retsgyldige.

Findes en sidan vedtegt ikke, er det det enkelte hus, der selv afger om der skal foretages noget - dog ikke hvis en
evt. manglende vedligeholdelse kan forringe naboers ejendom. Der skal altsé i disse tilfazlde vere enighed om sa-
gen.

Jeg fik at vide at det ofte er set at der i ejerforeninger, hvor der ikke kan (reeffes beslutninger - grundet en eller et
par medlemnmers uvilje eller maske okonomiske forhold - at der gennemfores en vedtagtsendring pd en ekstra-
ordiner generalforsamling.

En vedtegtsendring kreever nemlig kun 2/3 af stemmerne og ikke enighed !

§ 3 i vedteegter for Ejerlanget "Fortstien” angiver som formal bla. .....
samt at varetage alle forhold af flles interesse for de af ejerlauget omfattede ejendomme.
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